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Troisiàne partie - Orientations pour une gestion partagée

Orientatian 2 Maintenir les paysages ouverts du@t les vues sur la Loire

,J_
Objectif 2. Maintenir les paysages viticoles

-*'-" t.

I

Diagnostic:

ldentité:

/ t^ uigno est la culture specialisée embGmatique du Val de

I Uirr,pofteuse d'une image foræ et reconnue comme l'un

d. Loit .o*tito. la 3' région viticole au niveau national

(en production),32 ooo ha sont en AOC dont 18 o/o se

situent sur les communes concemées par le site UNESCO'

Fig, 55 : Vignes au pied de la levée, à l'entrée de la ville'

La ügne ofte des Pâysages ouvert§ §ouvent remarquables,

éminemment caractéristiques du Val de l,oire : parcelles

à flanc de coteau surplombant la [,oire, sur les terrasses

dominant le Val ou entourant lavùle' (fig. 55, 56)
'il'4À,t
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Fig.56: Parcêlte§ de vignes, en sommet ou en flanc de coteau, dominant le val et la Loire.
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Troisième partie - Orientations prur unë gestion pârtagée

Fig. 57 : Arrachage de vignes sur le coteau, gagnées
par les sxtensions bâties du village proche,

ii{*r;*;ç.: .'

A proximité des villes, les vignes sont menacées par l'extension

urbaine. lrs parcelles en Appellâtion d'Origine Contrôlée non

plantées représentenr un enjeu. Localement, l'équilibre doit être

trouvé entre la protection du potentiel viticole et les besoins

d'urbanisation. {fg. 57, 58)

f+'*;:**iii*xs *i'**tt*r;* :

- Identifter, dans le cadre du diagnostic paysag€r du PLU
(èËE;p-æ.l"bles), 

l:s secteurs ütiloles lq=plslsepacéi,-.
(secteurs en lisière urbaine ou [e long des voies de communi-

cation).

& (Communes ou EPC[, État (DDT))

- Identifier les secteurs viticoles en friche et en culture

comme des « coupures yert€s ), dans les documents durba-
nisme, lorsque leur intérêt patrimonial et pâysager le justifie, et

qu ils présentenr une viabilité économique suffisante, er non

comme des réserves d'urbanisarion.

i& (Communes ou EPCI, État (DDT))

Fig. 58 : Parcelles de vignes enserrées dans le tissu urbain.

les secteurs viticoles les

la création de Tnaes

L.t22-2 rural), Insrituée par arrêté préGctoral, la ZAP

garandt le maintien de la vocrdon agricole du périmètre protégé,

en s'imposant aux docurnents d'urbanisme de la commune.
.*& (Communes ou EPCI, État - DDT)

- Développer des « projets de teritoires viticoles ». C-es projes

de

(naturel, viticole et bâti), en valeur

terriroire, de modernisation des installations de production et de

Iogisriqur et de dévcloppcment cenorouristique.

*' (Communes ou EPCI)

- Associer la orofession viticole à l'élaboretion des docu-
L---'---=Â,.+-
ments d'urbanisme, pour y inrégrcr leurs contraintes

d'exploitation et leurs besoins de modernisation.

* (Communes ou EPCI)
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Troisième partie - Orientations pour une gestion partagée

Exemples d'aetions déià mises en oâuvre i

. Les Zones Âgricoles Frotégé*s {ZAP} ont été créées par la loi d'orientation agricole du 9 juillet

1999. L article L112-2 du code rural prévoit que " des zones agricoles dont la préservation présente

un intérêt général en raison soit de la qualité de leur production, soit de leur situation géographique
peuvent faire I'objet d'un classement en tant que zones agricoles protégées ".
Une Zone Agricole Protégée est une servitude d'utilité publique dont le tracé est matérialisé sur un

fond cadastral. Les documents d'urbanisme mis en place sur le territoire concerné doivent respecter
les terrains zonés destinés à l'agriculture ou considérés comme zones naturelles, non constructibles.
Les ZAP sont instaurées à l'initiatiye des eommules. Elles sont officiellement délimitées par arrèlé

I'INAO (dans les aires AOC), et de la commis-
sion départementale d'orientation de l'agriculture, ainsi qu'après enquête publique.

L'intérêt d' l'inverse d'un PLU modifiable sur simple
du conseil municipal, une ZAP ne peut être modifiée qu'avec I'aecord du maire et du préfet

de département.

La commune de Montlouis-sur-Loire en lndre-et-Loire a institué une Zone Agricole Protégée (arràé
préfectoral du -t 7 août 2007). Reprenant les constats du Projet Agri-Urbain réalisé par la Communauté
de Communes de I'Est Tourangeau en 2OA2 et du PLU en 2006, elle vise à mainteni6 dans un cadre
périurbain, le développement de l'agriculture et la valorisation du cadre de vie des habitants.
Cette stratégie tenitoriale est fondée sur la mise en valeur des qualités paysagères viticoles ainsi que

du lien visuel retrouvé avec la Loire.

Depuis, cette démarche est en cours d'étude dans d'autres
communes du site UNESCO:
- Saint-Martin-l*Beau (AOC Montlouis-sur-Loire - 37);
- Rochecorbon et Parcay-Meslay (AOG Vouvray - 37) ;

- Amboise (AOC Touraine Amboise - 34 ;

- Mneuil (cultures maraichères - 4't) ;

- Cléry-Saint André (AOC Orléans - 45).
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Frg. 59 : Carte des vignobles AOG de Monüouis.sur-Loire
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